ZMLUVA O NAJME BYTU
wzavretd medzi

I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel® Obec OSLANY
Néamestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastupena starostom obce; Mgr. Miroslav Kovad
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Najomca: Stanislava SIAT]NSKA, rod. Kuéminova
bytom: 972 47 Oslany, Vychodn4 988/2

ako najomca (d’alej len najomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

IL.
Predmet a rozsah zmhavy

1. Prenajimatel” touto zmluvou prenechéva ndjomcovi do najmu na dobu uriti naj omny byt (d'alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionlneho rozvoja SR z 15. jala 2008 &. V-1/2008, kiorym sa menf a dopliia Vynos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zikonom NR SR & 443/2010 a Vieobecne ZavAznym
nariadenim o nakladani s ngjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
3. Prenajimatel’ prenechdva njomcovi do ndjmu byt &. 01 nachédzajiici sa v bytovom dome

¢. slp. 988/2 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. €. 2022/202, v k.4. obee Oslany,

na prizemi — 1. nadzemnom podlaZi, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prishugenstva.
4. Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zéklade Ziadosti ndjomcu o prediZenie néjomného vztfahu
zo diia 10. 05. 2023 a na zéklade Uznesenia.&. 46/2023 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo dita
18. 05. 2023, bod 11, pism. a) o pred{Zeni n4jomného vztahu.
Opis stavu bytu;
- byt] kategorie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm% 55,87
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m*: 32,20
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu st: latkové pivnica &. 01.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvorf sidast’ najomne;j
zmluvy.
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Doba trvania najmu, jeho prediZenie a z4nik najmu

1. Bytuvedeny v &l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd od 01. 06. 2023 do 31. 05, 2024,
tj. mna 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.

2. Vpripade, ze bude mat’ nijjomca najomného bytu zAujem o prediZenie najomného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti ndgjomnej zmluvy dorudit’ na Qbecny



.

arad Oslany pisomn@i Ziadost spolu s dokladmi preukazujocimi  prijem o0s6b k31. 12,
predchadzajiiceho kalendérneho roka.

Ziadost o prediZenie podant najomecom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhedne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvalenia, uzavrd ndjomnt zmluvu na d'aliie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreti, ndjomna zmluva zanika,

Pogas doby trvania najmu sa prijem osdb nepreveruje.

Néjomny vzt'ah mdze podas dojednanej doby trvania najmu zaniknit™

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba prediZena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

- pisommnou vypovedou zo strany ndjomcu, pridom nijom bytu sa skondf poslednym diiom
mesiaca nasfedujlicom po mestaci, v ktorom bola vypoved dorudend prenajimatefovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitef'stve obce Oslany, a so sthlasom starostu obge, ak najomca a uzivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil vCas
ndjomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzfvanim bytu za Cas dihs{ ako 2 mesiace,

c¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislugenstvo, spolotné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuzivaji prenajaty byt bez shlasu prenajimatela na iné G&ely ako na byvanie alebo ak
najomea alebo ten, kto s nim byva, stistavne porusuji pokojné byvanie ostataych néjomeov,
ohrozuja bezpednost alebo poruuji dobré mravy v dome,

e) neuzivaji byt bez vaznych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapodftavaji navitevy krat3ie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z ddvodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt
nemoino uivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévani byt alebo
dom nemozno uzivat.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa mé najom
skonéit’,

V ostatnych otizkach sa skonfenie nijmu riadi ustanoveniami Obé&ianskeho zékonnika, pokial
Vicobecne zAvizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondgenia najrou je ndjomca poviuny byt vypratat' a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom dobe uZivania. ‘

IV.
V¥§ka a splatnost’ nijomného
a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska ngjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
ndjomnych bytov.

Néjomca sa zavizuje platit’ odo difa podpisania najomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu najomné vo vyske 142,50 € mesacne.

Najomca sa zavizuje platit’ odo difa podpisania najomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zlohov dhradu za plnenia poskytované s uzfvanim bytu vo vySke 85,92 € mesaéne.

Po uplynuti ziétovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zaloha podla pristunych platnych
pravnych predpisov vyGétovana. Pripadny nedoplatok je nijomca povinny vhradit’ najneskor
do 7 dni na GSet spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Noviky, &islo Gétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto najomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidendny list, ktory obsahuje vypocet
najomného a ahrady za plnenia poskytované s uZfvanim bytu.
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Néjomca je povinny platit’ ndjomné a zdlohové ahrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
mesacne vo vySke 228,42 Eur, splatné do 15. dila v mesiaci za aktudlny mesiac na addet
spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.o0.,, so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie iastky na Gi¢et spravou najneskdr v defi splatnosti.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vygke 0,5 promile z dinej
sumy za kazdy deti omeskania. ‘
Ak bude najomca prenajimatefovi dlhovat’ na ndjomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informadnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dlhu ndjomcu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej encrgie do bytu si bude najomca objednévat’ vo
vlastnom mene u prisludnych dodavatelov.

Néjomcea zaroveti berie na vedomie, e dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uXivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TaV, tepla, dodavku elektrickej energie do spolognych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a Gdrzba zabezpe&uje spravcovska spolodnost BENET, s.r.0., so sidlom
Néamestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle manditnej zmluvy zo dia 15, 12. 2021 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s. 1. o..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obgianskym zakonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieo iné.

Okrem tychto pr4v a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néijomea pred podpisanim n&jomnej zmluvy zloZil na Oet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanénl zabezpeku pre predmetny byt vo vyike 1 140,00 € ako
finanénh zabezpeku na krytie $k6d vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na ndjomnom a sluZieb spojenych suZivanim bytu. Ndjomeca tito povinnost splnil diia
19. 04, 2018.

Ak dbjde zo strany ndjomcu k neplateniu ndjomného a dhrad sluieb bude 's nim ukondeny
najomny vztah pred uplynutim ro¢nej doby a nezaplatena &ast’ najomného a sluZieb spojenych
s najmom bude uspokojena z poukazanej finanénej zabezpeky. Alikvotna &iastka, kiora zostane
po odpo&itani nezaplateného ndjomného a sluzieb spojenych s ndjmom sa ndgjomcom vrati pri
skongeni ndjomného vztahu do 30 dni po ukondeni najmu na G&et, ktory uréili nijomcovia.
Podmienkou vratenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujuceho odhlasenie z trvalého pobytu,

V pripade, ak dbjde km skondeniu najomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a thrady sluZby spojenej s nagjmom, pri¢om podas celej doby trvania nijmu neboli
ztejto sumy vhradzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov a najomcovia v Sase skon&enia
nédjmu nebud mat’ voéi obei Ziadne zdvizky spojené s uZivanim najomného bytu, bude finanéna
zdbezpeka vritena do 30 dni po ukondeni ndjmu na G&et, ktory urdil ndjomca. Podmienkou
vratenia finanénej zabezpeky je aj predioZenie odhlasovacieho listka, preukazujiiceho odhlasenie
z trvalého pobytu,

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% zfinaninej zabezpeky zadr¥at’ do doby najbliZgieho
vyuctovania sluZieb spojenych suZivanim bytu za wdelom zapoéitania zdvizkov ndjomcu
vzniknutych z titulu vya&tovania zalohovych thrad, :

¢) Do tychto bytov sa méZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spolo¢nej domécnosti a rodidia ndjomeu. Ndjomcea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Ziadne] osobe. Ndjomca musi tento byt riadne a osobne uZivat'.

d) U tychte bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod nagjmu v zmysle § 706 Obgianskeho zakonnika.
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¢) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi nijomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitefstva o skongeni ndjmu v doteraz pridelenom byte ao prideleni
iného bytu, so sadasnym uzavretim novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

£f) U tychto bytov nemoino realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

g) Najomca nesmie vykonavat' v byte Ziadne stavebné Upravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Najomca ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny urad Oslany kaZdi zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tudajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytoy. Ak nastane taka pravna skutonost’, Ze
néjomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred
ozn&mit prenajimatelovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ nijom.

i) Néajomca ndjomného bytu nemd narok na pridelenie néhradného bytu alebo ingj bytovej nahrady
pri ukon&eni n&jmu z akéhokofvek dovodu a akymkolvek spSsobom.

i) K termfnu ukoncenia najmu je ndgjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené $kody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze za G¥elom zabezpelenia vypratania bytu v pripade
ukondenia najomného vztahu edte pred uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal diia 22. 05. 2018
u notara Mgr. Martina Vyskoka, so sidlom Partizanske, Februdrova 153/3, notarsku zapisnicu
N 2282018, NZ 16324/2018, NCRIls 16630/2018, v ktorej vyhlasil, Ze sthlasi s exekaciou
podPa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze ndjomny vztah medzi
zmluynymi stranami bude ukondeny z akéhokolfvek dévodu upraveného v ndjomnej zmluve
a ndjomea dobrovolne neuvofni aneodovzdd uZzivany byt prenajimatelovi. 'V predmetne;j
notérskej zépisnici zéroveil ndjomca urdil aj miesto, na ktoré budi vypratané vietky hnutelne
veci patriace ndgjomcom, nachadzajlice sa v uZivanom byte. ,
Zmluvné strany sa dohodli, ¥e notarska zapisnica sa stiva sGéastou aj tejto ndjomnej zmluvy.

1) V pripade, e sa nagjomca k terminu ukongenia nijomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravca zabezpedi vypratanie ndjomného bytu na naklady néjomcov na miesto uréené
v notarskej zapisnici.
m) Mesany Sisty prijem Ziadatefov, vypoditany ako sdlet prijmov 0s6b, ktorych prijmy sa
posudzuji spolotne podfa osobitného predpisu je vys§i ako Zivotné minimum, vypoditané
z prijmu za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov,
~ podas ktorych sa prijem poberd, zvySeny o 142,50 € u dvojizbového bytu.
n) Mesaény prijem os6b, kiorych prijmy sa posudzuji spoloéne podia osobitného predpisu
. neprevy3uje hranicu prijmu uréent zikonom NR SR &. 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VI
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie ndjomea vykondvat' Ziadnu podnikatel'skl &innost,

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu,

- montovanie individudlnych antén je mo¥né len na zdklade pisomnej Ziadosti najomcu a povolenia
prenajimatel’a,

- drobné doméce zvieratd (napr. pes, malka) mdZe ndjomca v byte chovat len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predloenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu ndjomcov
bytového domu, Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpedné plemend psov) nie je moiné.
chovat’ ani so sihlasom ostatnych najomcov.

- majomca sa zavizuje pofas najomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte savisiace
s jeho uifvanim, ako aj hradit' si niklady spojené s beZznou Gdrzbou, pri¢om pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beZnou Gidrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia obdianskeho
zdkonnika.
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- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na Sisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' aupravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych osoéb sa u prevadzkovatela spracivaji v silade s NARIADEN{M
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzmkych
0s0b pri spracivani osobnych idajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tdajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov a o zmene a doplneni niecktorych zakonov.

Informacie o sprachvani osobnych tdajov prevadzkovatelom sii dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informéacie o spraciivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozndmena s poskytnutim
svojich osobnych adajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykonavajicej spravu v bytovych domoch pre ucely spravy a aj

v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za Géelom vymahania pohl'adavok.

VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa m6zu uskuto&iiovat’ len pisomnou formou a so sithlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tato nijomna zmluva neobsahuje bliZ$ie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prislu§né ustanovenia Obéianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju ini Gipravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost ditom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 31. 05. 2023

Prenajimatel’; //
,'/‘
Obec Oslany

Mgr. Miroslav Kovag
starosta obce







